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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.G.

I. DISPOZITII GENERALE

I.1 Rolul regulamentului general de urbanism

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de
norme tehnice si juridice care sta la baza elaborarii planurilor de amenajare a
teritoriului, planurilor urbanistice precum si a regulamentelor locale de urbanism
de pe intreg teritoriul comunei Nicoresti, atat in intravilan cat si in extravilan.

Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii,
regulile de ocupare a terenurilor, de amplasare a constructiilor si @ amenajarilor
aferente acestora.

Planul urbanistic si regulamentul local cuprinde norme obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor iar modificarea regulamentului odata
aprobat se va face numai in conditile in care modificarile nu contravin
prevederilor Regulamentului General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) constituie act de
autoritate al administratiei publice locale si a fost aprobat pe baza
avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata in

2004, de catre Consiliul Local al comunei Nicoresti cu numarul ........ din.............
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1.2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.G. — ului, sta Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de elaborare a
Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T.
nr. 21/N/10.04.2000.

Prin Legea nr. 84 din 2004, publicata in Monitorul Oficial
nr. 310/07.04.2004, ,se infiinteaza comuna Poiana, judetul Galati,
avand in componenta satele Poiana si Visina, prin reorganizarea
comunei Nicoresti din acelasi judet”.

In baza acestei legi, comuna Nicoresti are urmatoarele sate
componente: Nicoresti — sat resedinta de comuna, Branistea, Coasta Lupei,
Dobrinesti, Fantani, Grozavesti, Iondsesti, Malureni, Piscu Corbului, Sarbi - sate
componente.

S-au preluat toate prevederile cuprinse in documentatiile de
urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate anterior si aprobate conform
legii, dupa cum urmeaza:

e Planul de Amenajare a Teritoriului National (P.A.T.N.);
e Planul de Amenajare a Teritoriului Judetului Galatji;
e Studiu geotehnic pentru comuna Nicoresti elaborat de

S.C. CONSPROIECT S.A. Galati.

I.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul General de Urbanism se aplica in proiectarea si
realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de
terenuri, atat in intravilanul cat si in extravilanul comunei Nicoresti.

Intravilanul se refera la satele Branistea, Coasta Lupei, Dobrinesti,
Fantani, Grozdvesti, Ionasesti, Malureni, Piscu Corbului, Sarbi si la celelalte

trupuri aflate in teritoriul administrativ al comunei Nicoresti.
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Intravilanul aprobat conform plansei de reglementari a P.U.G. va fi
marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare
nr. 7/1996.

Suprafata intravilanului aprobata pentru comuna Nicoresti
prin prezentul P.U.G si R.L.U este 697,32 ha.

Zonificarea functionala a comunei Nicoresti s-a stabilit in
conformitate cu plansele A3.1, A3.2 si R.L1., R.L.2 in functie de categoriile de
activitati pe care le cuprind localitdtile si de ponderea acestora in teritoriu. Pe
baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de amplasare si conformare a
constructiilor, care se vor aplica in cadrul fiecarei zone.

Impértirea teritoriului in unit&ti teritoriale de referintd (U.T.R.) s-a
facut conform planselor de Reglementari A3.1 si A3.2.

U.T.R. — ul este o prezentare conventionala a unui teritoriu avand
o functiune predominanta si omogenitate functionalda, structuralda si de
morfologie urbana (rurald), fiind delimitata prin limite fizice existente in teren
(strazi sau limite de proprietate) si pentru care se pot stabili aceleasi conditii de
construibilitate.

Intravilanul comunei Nicoresti a fost impartit in 80 U.T.R—uri, astfel:
e TRUP 1 — sat Nicoresti

-U.T.R1

- zona pentru locuinte;

- zona pentru institutii si servicii existente;

- zona pentru institutii si servicii propuse;

- zona pentru cai de comunicatie;

-zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si

agrement existente;

-zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si

agrement propuse;

- zona cu destinatie speciala;
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- zona pentru gospodarie comunala;
- U.T.R2

- zona pentru locuinte existente;

- zona pentru locuinte propuse;

- zona pentru institutii si servicii;

- zona pentru cai de comunicatie;

- zona pentru gospodarie comunala;

- zona pentru echipare edilitara propuse;
-UT.R3

- zona pentru locuinte existente;

- zona pentru locuinte propuse;

- zona pentru cai de comunicatie;

- zona pentru echipare edilitara;
-U.T.R4

- zona pentru unitati agricole;

- zona pentru cai de comunicatie;
- U.T.R5

- zona pentru locuinte propuse;

- zona pentru cai de comunicatie;
-UT.R6

- zona pentru locuinte existente;

- zona pentru locuinte propuse;

- zona pentru cai de comunicatie;
-U.T.R7

- zona pentru locuinte existente;

- zona pentru locuinte propuse;

- zona pentru institutii si servicii;

- zona pentru cai de comunicatie;
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-zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si
agrement;
- zona pentru gospodarie comunala;
-U.T.R8
- zona pentru locuinte existente;
- zona pentru locuinte propuse;
- zona pentru cai de comunicatie;
-UT.R9
- zona pentru unitati agricole;
- U.T.R 10
- zona pentru locuinte existente;
- zona pentru locuinte propuse;
- zona pentru cai de comunicatie;
e TRUP 2- sat Branistea
-U.T.R11
- zona pentru locuinte;
- zona pentru institutii si servicii;
- zona pentru cai de comunicatie;
- zona pentru gospodarie comunala existente;
- zona pentru gospodarie comunala propuse;
- U.T.R 12
- zona pentru locuinte propuse;
- zona pentru cai de comunicatie;
- zona pentru echipare edilitara propuse;
e TRUP 3- sat Sarbi
-UT.R13
- zona pentru locuinte existente;
- zona pentru locuinte propuse;

- zona pentru institutii si servicii;
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- zona pentru cai de comunicatie;

- zona pentru gospodarie comunala;

- zona pentru echipare edilitara propuse;
-U.T.R 14

- zona pentru locuinte propuse;

- zona pentru cai de comunicatie;
- U.T.R 15

- zona pentru locuinte existente;

- zona pentru locuinte propuse;

- zona pentru unitati agricole;

- zona pentru cai de comunicatie;
-U.T.R 16

- zona pentru locuinte existente;

- zona pentru locuinte propuse;

- zona pentru institutii si servicii;

- zona pentru cai de comunicatie;

e TRUP 4- sat Dobrinesti

-U.T.R 17

- zona pentru locuinte;

- zona pentru institutii si servicii;

- zona pentru cai de comunicatie;

- zona pentru gospodarie comunala;
- U.T.R 18

- zona pentru locuinte propuse;

- zona pentru institutii si servicii;

- zona pentru cai de comunicatie;
-UT.R19

- zona pentru locuinte propuse;

- zona pentru cai de comunicatie;
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- zona pentru echipare edilitara propuse;
- U.T.R 20
- zona pentru locuinte;
- zona pentru unitati agricole;
- zona pentru cai de comunicatie;
e TRUP 5- sat Grozavesti
-UT.R21
- zona pentru locuinte existente;
- zona pentru locuinte propuse;
- zona pentru cai de comunicatie;
- U.T.R 22
- zona pentru locuinte propuse;
- zona pentru cai de comunicatie;
- zona pentru echipare edilitara propuse;
e TRUP 6- sat Fantani
- U.T.R 23
- zona pentru locuinte;
- zona pentru institutii si servicii;
- zona pentru unitati industriale si depozitare;
- zona pentru cai de comunicatie;
- zona pentru gospodarie comunala;
- U.T.R 24
- zona pentru locuinte existente;
- zona pentru locuinte propuse;
- zona pentru cai de comunicatie;
- U.T.R 25
- zona pentru locuinte existente;
- zona pentru locuinte propuse;

- zona pentru unitati agricole;
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- zona pentru cai de comunicatie;
- U.T.R 26
- zona pentru locuinte existente;
- zona pentru locuinte propuse;
- zona pentru institutii si servicii;
- zona pentru unitati agricole;
- zona pentru cai de comunicatie;
- zona pentru echipare edilitara propuse;
e TRUP 7- sat Piscu Corbului
- U.T.R 27
- zona pentru locuinte existente;
- zona pentru locuinte propuse;
- zona pentru institutii si servicii;
- zona pentru cai de comunicatie;
- zona pentru echipare edilitara propuse;
- U.T.R 28
- zona pentru locuinte propuse;
- zona pentru cai de comunicatie;
e TRUP 8- sat Coasta Lupei
-U.T.R 29
- zona pentru locuinte existente;
- zona pentru locuinte propuse;
- zona pentru institutii si servicii;
- zona pentru cai de comunicatie;
- zona pentru gospodarie comunala;
- U.T.R 30
- zona pentru locuinte existente;
- zona pentru locuinte propuse;

- zona pentru cai de comunicatie;
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- zona pentru echipare edilitara propuse;
e TRUP 9- sat Malureni
-U.T.R31
- zona pentru locuinte existente;
- zona pentru locuinte propuse;
- zona pentru institutii si servicii;
- zona pentru unitati industriale si depozitare;
- zona pentru cai de comunicatie;
e TRUP 10— sat Ionasesti
- U.T.R32
- zona pentru locuinte;
- zona pentru institutii si servicii existente;
- zona pentru institutii si servicii propuse;
- zona pentru unitati agricole;
- zona pentru cai de comunicatie;
- zona pentru gospodarie comunalg;
- zona pentru echipare edilitara propuse;
- U.T.R33
- zona pentru locuinte propuse;
- zona pentru cai de comunicatie;
-U.T.R34
- zona pentru unitati agricole;
- U.T.R35
- zona pentru locuinte propuse;
- zona pentru cai de comunicatie;
- zona pentru echipare edilitara propuse;
- zona pentru unitati agricole;
e TRUP 11 - U.T.R 36

- zona pentru echipare edilitara propuse;
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TRUP 12 = U.T.R 37
- zona pentru gospodarie comunala propuse;
TRUP 13 - U.T.R 38
- zona pentru gospodarie comunala propuse;
- zona pentru echipare edilitara propuse;
TRUP 14 - U.T.R 39
- zona pentru unitati agricole;
TRUP 15 - U.T.R 40
- zona pentru locuinte;
TRUP 16 — U.T.R 41
- zona pentru echipare edilitara propuse;
TRUP 17 - U.T.R 42
- zona pentru locuinte;
TRUP 18 - U.T.R 43
- zona pentru institutii si servicii;
- zona pentru gospodarie comunala;
TRUP 19 - U.T.R 44
- zona pentru unitati agricole;
- zona pentru cadi de comunicatie;
TRUP 20 += TRUP 30 = U.T.R 45 = U.T.R. 55
- zona pentru locuinte;
TRUP 31 — U.T.R 56
- zona pentru gospodarie comunala propuse;
- zona pentru echipare edilitara propuse;
TRUP 32 = U.T.R 57
- zona pentru echipare edilitara propuse;
TRUP 33 - U.T.R 58

- zona pentru echipare edilitara propuse;
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e TRUP 34 ~ TRUP 40 — U.T.R 59 + U.T.R. 65
- zona pentru locuinte;
e TRUP 41 — U.T.R 66
- zona pentru echipare edilitara propuse;
e TRUP 42 — U.T.R 67
- zona pentru echipare edilitara;
e TRUP 43 -U.T.R 68
- zona pentru echipare edilitara propuse;
e TRUP 44 — U.T.R 69
- zona pentru institutii si servicii propuse;
e TRUP45-U.T.R70
- zona pentru locuinte;
e TRUP46-U.T.R 71
- zona pentru gospodarie comunala;
- zona pentru echipare edilitarg;
e TRUP 47 -U.T.R 72
- zona pentru echipare edilitarg;
e TRUP 47 - TRUP 52 - U.T.R 73 + U.T.R. 77
- zona pentru locuinte;
e TRUP 53 -U.T.R 78
- zona pentru unitati agricole;
e TRUP 54 - U.T.R 79
- zona pentru unitati agricole;
e TRUP55-U.T.R 80
- zona pentru echipare edilitara propuse.
Pentru amplasarea exactd in teritoriu a noilor functiuni stabilirea
limitelor cadastrale va putea fi realizata numai dupa elaborarea si aprobarea

studiilor de specialitate necesare.
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II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL COMUNEI NICORESTI

I1.4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1 Terenurile agricole din extravilan (TA) s-au delimitat conform
planselor A1, R.L.1. si R.L.2 si se supun prevederilor art. 3 din R.G.U.

Din suprafata totala 7.069,57 ha ce reprezinta teritoriul
administrativ al comunei Nicoresti, terenurile agricole din extravilan ocupa
4.724,79 ha, reprezentand 66,83 % din teritoriul comunei.

Necesitatea extinderii localitatilor urbane si rurale poate conduce la
includerea in intravilan a unor suprafete de teren, destinate activitatilor
agricole, din teritoriul administrativ al acestora.

Intrucat terenurile agricole, mai ales cdnd sunt de calitate
superioara (clasa I si II), reprezintda o resursa naturald necesara vietii, Legea
fondului funciar nr. 18/1991 (republicata cuprinde interdictii si conditionadri
privind utilizarea lor).

Corelat cu prevederile acesteia, Legea nr. 50/1991 (republicatd)
limiteazd, de asemenea, posibilitatile autorizarii constructiilor in extravilan. In
conformitate cu prevederile celor doua legi, pe terenurile agricole din extravilan
pot fi autorizate numai constructile care servesc activitatilor agricole
(adaposturi pentru animale si spatii de depozitare a recoltelor si utilajelor
agricole), far& a primi o delimitare ca trup al localittii. In aceastd categorie nu
pot fi incluse constructiile de locuinte, garaje sau alte amenajari cu caracter
permanent.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele
teritoriului administrativ al comunei Nicoresti se poate face numai cu

respectarea prevederilor Legii 50/1991 (republicatd) si a Legii 18/1991
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(republicata). Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa
I si II de calitate, pe cele amenajate cu imbunatatiri funciare, precum si

plantate cu vii si livezi este interzisa.

4.2 Terenurile agricole din intravilan (TA) s-au delimitat conform plangelor
Al R.L.1. si R.L. 2 si se supun prevederilor art. 4 din R.G.U.

Din suprafata totala 697,32 ha care reprezinta teritoriul intravilan al
comunei Nicoresti, terenurile agricole ocupa 83,21 ha, reprezentand 11,93 %
din acesta si 1,18 % din teritoriul total al comunei.

Terenurile agricole din intravilan se supun prevederilor art. 4 din
R.G.U. si pot fi utilizate, in masura necesitatilor, pentru orice constructie sau
amenajare conform zonificarii functionale stabilite prin P.U.G.

Reglementarile cuprinse in art. 4 reprezinta o sinteza a prevederilor
prezentului Regulament, referitoare la conditiile de amplasare a constructiilor in
cadrul localitatii, la asigurarea echiparii tehnico-edilitare si a compatibilitatii

functiunilor, precum si a procentului de ocupare a terenului.

4.3 Suprafetele impadurite din teritoriul administrativ al comunei Nicoresti
s-au delimitat conform planselor A1 R.L.1 si R.L.2 si se supun prevederilor art.
5 din R.G.U.

Din suprafata totald 7.069,57 ha care reprezinta teritoriul
administrativ al comunei Nicoresti, suprafetele impadurite ocupa 1.171,00 ha,
reprezentand 16,56 % din teritoriul comunei.

Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera,
cu o suprafata mai mare de 0,25 ha (Legea nr. 26/1996 — codul silvic).

Fondul forestier, proprietate publica sau privata, reprezinta o avutie
nationald. Reducerea suprafetelor impadurite este interzisa prin lege, datorita
valorii economice si ecologice a acestora. Respectarea prevederilor art. 5

asigura conservarea unei bogatii naturale — padurea — si permite diminuarea
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tendintelor de ocupare cu constructii a terenurilor silvice prin defrisari succesive
(fenomen intalnit pe versantii impaduriti).

La amplasarea la distante mai mici de 1 km de liziera padurii a unor
obiective industriale, unitati comerciale sau de alta natura, care prin functionare
pot aduce prejudicii padurii, beneficiarii acestora vor obtine in prealabil avizul
Regiei Nationale a Padurilor.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica si privata
este interzisa.

In mod exceptional, pentru constructii cu destinatie militard, pentru
cai ferate, sosele de importanta deosebita, linii electrice de inaltd tensiune,
mine, forari si echipamente aferente acestora, conducte magistrale de transport
gaze sau petrol ori pentru lucrari de imbunatatiri funciare, de gospodarie a
apelor sau de realizare a unor noi surse de apa, obiective turistice, ocuparea
definitivd de terenuri din fondul forestier in alte scopuri decat cele silvice-cu,

sau fara defrisarea padurii-se aproba potrivit legil.

4.4 Resursele de apa ale comunei Nicoresti sunt puse in evidenta in cadrul
planselor Al si R.L.1 si R.L.2 si se supun prevederilor art. 7 din R.G.U.

Din suprafata totald 7.069,57 ha care reprezinta teritoriul
administrativ al comunei Nicoresti, resursele de apa ocupa 69,00 ha,
reprezentand 0,97 % din teritoriul comunei.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale
cursurilor de apa se va face conform art. 7 din R.G.U.

Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau
temporar de apa, ce asigura curgerea nestingheritd, din mal in mal, a apelor la
niveluri obisnuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturala a apelor. Albia
majora este portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui curs de

apa.
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Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa se
delimiteaza de catre autoritatile administratiei locale, pe baza avizului organelor
de specialitate, tinand seama de ,Hotdrarea pentru aprobarea normelor speciale
privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara — H.G. 101/1997".

Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare
cu apa (izvoare, fantani) se asigura de catre detinator prin instituirea
perimetrelor de protectie sanitara care constau, in principal, din:

- amplasarea fantanilor la cel putin 10 m de orice sursa de poluare;
- amenajarea in amonte de orice sursa poluanta;
- imprejmuirea pe o raza de 3 m;

- taluzarea din jur, in panta spre exterior si betonarea acestuia.

4.5 Zone construite protejate. Conform listei monumentelor istorice din
judetul Galati, actualizatd in 2004, publicatd in M.O. 646 bis din 16.07.2004,
figureaza:

- cod GL-II-m-B-03086 sat Nicoresti, comuna Nicoresti — Biserica ,Nasterea
Maicii Domnului” — in centrul satului - 1728;

- cod GL-II-m-B-03087 sat Nicoresti, comuna Nicoresti — Ansamblul bisericii
,Adormirea Maicii Domnului” — in centrul satului - 1780;

- cod GL-II-m-B-03087.01 sat Nicoresti, comuna Nicoresti — Biserica
,Adormirea Maicii Domnului” — in centrul satului - 1780;

- cod GL-II-m-B-03087.02 sat Nicoresti, comuna Nicoresti — turn clopotnita —
in centrul satului - 1780;

- cod GL-II-m-B-03088 sat Nicoresti, comuna Nicoresti — Ansamblul bisericii
,Sf. Nicolae"”-Banu — langa primarie - 1807;

- cod GL-II-m-B-03088.01 sat Nicoresti, comuna Nicoresti —Biserica ,Sf.
Nicolae”-Banu — langa primarie - 1807,

- cod GL-II-m-B-03088.02 sat Nicoresti, comuna Nicoresti — zid incinta —

langa primarie - 1807,
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Zonele de protectie a monumentelor se stabilesc pe baza studiilor
de specialitate intocmite de Directia pentru Culturd, Culte si Patrimoniul
National construit in colaborare cu organismele centrale si locale specializate
(ale M.T.C.T. si M.A.A.P.M.). Conform art. 59 (legea nr. 422/2001) se considera
zond de protectie suprafata delimitatd cu o razéa de 100 m in localitdtile
urbane, 200 m in localitatile rurale si 500 m in afara localitatilor, masurata de

la limita exterioard, de jur imprejurul monumentului istoric.

Aplicarea art. 9 din R.G.U. poate veni in sprijinul diminudrii
tendintelor de alterare a calitatii fondului construit si a coerentei ansamblurilor
cu valoare de patrimoniu cultural, prin executarea unor constructii noi sau a

lucrarilor de reparatii neautorizate in zonele delimitate cu regim de rezervatie.

IL.5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1 Punerea in evidenta a zonelor cu alunecari de teren s-a facut in cadrul
STUDIULUI GEOTEHNIC care face parte integranta din prezentul P.U.G.
Delimitarea acestor zone se va face prin Hotdrarea Consiliului Judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice locale.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se inteleg:
alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de
torenti, eroziuni, zone inundabile si altele delimitate pe plansele parte
componenta a P.U.G comuna Nicoresti.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse
la riscuri naturale se supune prevederilor art. 10 din R.G.U. In spiritul acestui
articol, in aceste zone se pot autoriza doar constructiile care au drept scop

limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructii pot fi autorizate doar
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dupa eliminarea factorilor naturali de risc si cu respectarea prevederilor Legii nr.

10/1995 privind calitatea in constructii, cu completarile si modificarile ulterioare.

5.2 Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie

electrica, conductelor de apa si canalizare, conform art. 11 din R.G.U.

5.3 Se va tine cont ca pe teritoriul comunei Nicoresti exista sedii ale fostelor
CAP-uri (unele din ele nefunctionabile in prezent) si in care se pot dezvolta
activitati industriale sau agricole. In functie de specificul activitétilor, trebuie
tinut seama ca autorizarea executarii constructiilor cu functiuni generatoare

de riscuri tehnologice, se supune prevederilor art.12 din R.G.U.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in
conformitate cu prevederile alin.(2) al art. 12 din R.G.U. (procese industriale
sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, surpari de teren sau
poluare a aerului), se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu

conditiile impuse prin acordul de mediu.

5.4 Asigurarea echiparii edilitare s-a realizat conform planselor de
specialitate ale Planului Urbanistic General, in functie de necesitdtile de
dezvoltare ale comunei Nicoresti si programele guvernamentale privind
modernizarea localitatilor rurale.

In conformitate cu competentele legale, autorititile administratiei
publice locale sunt obligate sa asigure corelarea dezvoltarii localitatilor cu
programele de dezvoltare a echiparii, conditionate de posibilitatile financiare de
executare a acestora.

Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora,
care nu poate fi finantata din bugetele locale, se va putea realiza prin finantarea

totala sau partial a acestor lucrari de catre investitorii interesati.
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In cazul unor investitii (parceldri, ansambluri de locuinte, constructii
de mari dimensiuni, etc.) ce pot antrena dupa sine cheltuieli importante pentru
echiparea edilitara, pe care autoritatea publica locala sau investitorul nu le pot
acoperi din bugetul lor, iar lucrarile nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat sau de alte surse de finantare, autorizarea executarii constructiei nu se va
face decat dupa asigurarea surselor de finantare necesare.

In vederea asigurdrii echiparii tehnico-edilitare, autorizarea
executarii constructiilor va respecta prevederile art.13 din R.G.U.. Orice
constructie-in functie de dimensiuni, destinatie sau amplasare fata de zonele
cu echipare tehnico-edilitara asigurata, poate fi realizata doar cu
stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii lucrarilor de
echipare edilitara aferente-partial sau total, de catre investitor. Daca
cheltuielile pentru echipare tehnico-edilitara depasesc posibilitatile factorilor
interesati, autorizarea constructiei respective poate fi refuzata de catre Consiliul
Local.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare va respecta
prevederile art. 29 din R.G.U.

5.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului se
stabilesc la nivelul unui teritoriu sau localitati zonele functionale omogene,
precum si functiunile dominante si complementare ale acestora, constatate,
admisibile sau propuse. De asemenea se reglementeaza modalitatile de
construire la nivelul fiecarei zone functionale si se stabilesc masurile de
eliminare a disfunctionalitatilor (diminuarea sau eliminarea factorilor de risc, de
poluare, protectia zonelor si cladirilor valoroase etc.).

Tesutul urban prezintd configuratii diferite in cadrul aceleasi
categorii functionale, ceea ce conduce in procesul de elaborare a

documentatiilor de amenajare a teritoriului si a celor de urbanism cu
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regulamentele aferente acestora la impartirea, din ratiuni operationale, a
teritoriului, in zone si subzone functionale.

In urma acestei analize trebuie precizate functiunile dominante ale
zonelor urbane, functiunile complementare acestora (deci compatibile),
disfunctiile si incompatibilitatile constatate precum si necesitatile de delimitare a
unor subzone functionale care prezinta configuratii distincte ale tesutului urban.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor va respecta prevederile art.
14 din R.G.U.

5.6 Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) exprima raportul dintre
suprafata construita la sol a cladirilor si suprafata terenului considerat.

POT = > 4100
ST

Suprafata construita la sol este aria sectiunii orizontale a cladirii la
cota £ 0.00 a parterului, masurata pe conturul exterior al peretilor, exclusiv
rezalidurile cu aria mai micd de 0,4 m? treptele exterioare si terasele
neacoperite.

Suprafata terenului considerat este suprafata parcelei inscrisa in
Cartea funciara, cu datele sale definitorii (dimensiune, destinatie, categorie de
folosinta, numele detinatorului).

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul
de ocupare a terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform
anexei nr. 2 la R.G.U.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de
destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de
amplasare pe teren, stabilite prin prezentul Regulament sau prin regulamentele
locale de urbanism.

Autorizarea executarii  constructilor este conditionata de

respectarea regulilor de ocupare a terenului, precizate in anexa nr. 2 la R.G.U.
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Referitor la zonele in care urmeaza sa fie amplasata constructia se
impun urmatoarele precizari:

e Destinatia zonei specificate la punctul 2.1 se stabileste pe baza
functiunilor dominante ale constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenurile
delimitate in cadrul P.U.G. — ului.

e Zonele rurale de la subpunctul 2.1.4., cuprind suprafetele de teren cu
functiune dominanta agricola de pe teritoriul satelor, ce pot fi delimitate prin
P.U.G. (zone si subzone functionale), sau pe baza studiilor de fundamentare ale
acestora, referitoare la morfologia tesutului urban al localitatii.

Conditiile de amplasare in cadrul terenului de la punctul 2.2 al
anexei nr. 2 la R.G.U. pentru categoriile de constructii specificate la
subpunctele 2.2.2 — 2.2.4 se vor corela cu procentele maxime de ocupare a
terenului, dupa caz.

Procentul de ocupare a terenurilor cu constructii va fi stabilit prin
corelarea art. 15 cu prevederile articolelor prezentului regulament si in primul
rand:

Art. 23 — Amplasarea fata de aliniament (pentru stabilirea retragerilor fata de
acesta in conformitate cu regimul de aliniere existent sau propus).

Art. 24 — Amplasarea in interiorul parcelei (pentru stabilirea distantelor minime
obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei).

Art. 25 si 26 — Accese carosabile si pietonale (pentru determinarea portiunii din
suprafata parcelelor ocupate de acestea, in cazul accesului direct sau prin
servitute de trecere).

Art. 31 — Indltimea constructiilor (pentru stabilirea configuratiei volumetrice a
cladirilor si determinarea, dupa caz, a coeficientului de utilizare a terenului
luand in calcul nivelurile supraternare ale constructiilor).

Art. 33 — Parcaje (pentru determinarea portiunii din suprafata parcelei ocupate

de parcaje si garaje).
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Art. 34 — Spatii verzi si plantate (pentru stabilirea procentului din suprafata
parcelei ocupata de acestea).

Analiza conditiilor de amplasare a constructiilor de amplasare a
constructiilor in cadrul terenului va tine seama si de alte prevederi ale codului
Civil, nementionate in Regulamentul general de urbanism, dar incrise in Cartea
funciara, cum ar fi:

- servitutea privind picatura stresinilor (obligatia proprietarului de a

impiedica scurgerea apei de ploaie de pe acoperisul sau pe terenul
vecinului, poate conduce la retragerea constructiei fata de limita
proprietatii in cazul anumitor conformari ale acoperisului).

- servitutea de a nu zidi pe un fond (non aedificandi).

Autorizarea constructiilor se va face in urma examinarii tuturor
acestor probleme.

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) se completeaza cu
coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), cu regimul de aliniere si indltime si
formeaza un ansamblu de valori obligatorii in autorizarea executarii

constructiilor.

5.7 Lucrarile de utilitate publica s-au prevazut in conformitate cu Lista
obiectivelor de utilitate publica propuse cuprinsa in memoriul general al Planului
Urbanistic General al comunei Nicoresti.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor
de orice fel pe terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica
(protectie sanitara a surselor, retelelor, statii de pompare, etc.) se face cu
respectarea prevederilor art. 16 din R.G.U.

Lucrarile de utilitate publicd se executd pe terenuri aflate in
proprietatea statului, a comunelor, oraselor si judetelor sau a persoanelor fizice,
cu schimbarea functiunii si afectarea valorii terenurilor, necesitand, dupa caz,

exproprieri sau instituirea unor servituti de utilitate publica.
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Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile
tehnice si studiile de fezabilitate, iar autorizarea executarii lucrarilor de utilitate
publica se face pe baza documentatiilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului, aprobate conform legii.

Folosirea temporara sau definitiva si scoaterea temporara sau
definitiva a terenurilor din circuitul agricol si silvic se fac in conformitate cu

prevederile legale.

I1.6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII
Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta

prevederile R.G.U. si sunt in functie de specificul constructiilor.

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale

Prin prevederile regulamentelor locale de urbanism se urmareste
respectarea normelor de igiend prin rezolvarea problemelor legate de insorire,
iluminat natural, vizibilitate si ventilatie.

Durata minima de insorire cerutd de normele sanitare este de
12 ore la solstitiul de iarna sau de 2 ore in perioada 21 februarie-21 octombrie,
pentru cladirile de locuit si de o ord pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii
celei mai favorabile (sud).

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facuta astfel, incat
pentru toate incaperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud)
sa se asigure durata minima de insorire de 1 %2 h la solstitiul de iarna.

In cazul cl&dirilor de locuit colective organizate in ansambluri, se va
evita amplasarea constructiilor pe directia est-vest, iar cand aceasta solutie nu
este posibila, apartamentele se vor rezolva cu dubla orientare.

In cazul unei parceldri, constructiile de locuinte individuale vor fi
orientate astfel incat pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor de locuit

sa se respecte regula insoririi minime de 1 2 h la solstitiul de iarna.
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6.2 Amplasarea fata de drumuri publice va tine seama de prevederile art.
18 din R.G.U. Zonele drumurilor sunt stabilite in functie de categoria si
amplasarea acestora, dupa cum urmeaza:

- in afara localitatilor — extravilan:
> DRUMURILE JUDETENE: - clasa tehnica III — 7,00 m parte carosabila,
9,00 m platforma drumului — la care se adauga latimea santurilor sau a
rambleului (1-1,5 m);

- clasa tehnica IV-V — 6,00 m parte carosabila,
8,00 platforma drumului, la care se adauga latimea santurilor sau a rambleului
(1-1,5 m).
> DRUMURILE COMUNALE: - clasa tehnica IV-V- cu doua benzi de circulatie —
6,00 m parte carosabila, 8,00 m platforma drumului, la care se adauga latimea
santurilor sau a rambleului (1-1,5 m) sau 5,50 m parte carosabila, 7,00 m platforma
drumului, la care se adauga latimea santurilor sau a rambleului (1-1,5 m);
- drumuri comunale cu o banda de circulatie —

4,00 m parte carosabila, 5,00 m platforma drumului, la care se adauga latimea
santurilor sau a rambleului (1-1,5 m), se prevad la minim 200 m plarforme de
incrucisare cu partea carosabild de 6,00 m.

- in localitati — intravilan:
> DRUMURILE JUDETENE: - strazi principale doua benzi de circulatie minim
5,50 m parte carosabild, 11,00 -14,00 m intre garduri cu acostamente de 0,75
m, santuri de 1,00 m, spatii de circulatie 1,00 m.
> DRUMURILE COMUNALE: - strazi principale doua benzi de circulatie minim
5,50 m parte carosabild, 11,00 m intre garduri cu acostamente de 0,75 m,
santuri de 1,00 m, spatii de circulatie 1,00 m, sau strazi secundare cu o banda
de circulatie 4,00 m parte carosabild, 9,00 m intre garduri.

Terenurile cuprinse in zonele de protectie raman in gospodarirea

persoanelor juridice sau fizice care le au in administrare sau in proprietate cu
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obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca prejudicii drumului sau

derularii in siguranta a traficului.

6.3 Amplasarea fata de aliniament (aliniamentul este linia de demarcatie
intre strada — domeniu public si limita spre strada a parcelei — domeniu privat).

Regimul de aliniere stabilit prin prezenta documentatie este diferit in
functie de categoria strazii spre care este amplasata parcela. Fata de zona de
protectie a drumului public, la limita careia se afla gradul spre strada al parcelei,
constructiile se amplaseaza la circa 4-6 m distanta, pentru a se putea realiza un
spatiu verde de protectie. Aceasta distanta va fi respectatd atunci cand nu
contravine prevederilor art. 23 din R.G.U.

In zonele libere de constructi sau partial construite, stabilirea
configuratiei urbane si implicit a regimului de aliniere se va face, de regula, pe
baza documentatiilor de urbanism aprobate conform legii (P.U.Z., P.U.D.).

Retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni
functionale, estetice sau ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor).

Regula stabilirii Tndltimii maxime a constructiilor, in raport cu
distanta fata de orice punct al fatadei de pe aliniamentul opus (H<=D), deriva
din necesitatea respectarii normelor de igiena (insorire, protectia impotriva
zgomotului si nocivitatilor datorate circulatiei si transporturilor) si a celor de

securitate a constructiilor.

6.4 Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta prevederile art. 24 din R.G.U. si Codul Civil, art.
461-471, art. 590-599 si art. 610-614.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se
respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si

posterioare ale parcelei conform Codului Civil (2,0 m-H/2), precum si
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asigurare distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite
pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Distanta minima prevazuta se majoreaza la:

= 4,00 m in cazul in care locuinta se amplaseaza fata de limita unei

proprietati existente cu functiune productiva, servicii, depozite;

= 6,00 m in cazul in care locuinta se amplaseaza fata de un calcan

al unei unitati productive existente pe parcela vecinag;

= constructiile din zona de productie sau din unitati productive

izolate se retrag fata de limita parcelei cu H/2, dar nu mai putin
de 4,00 m, in afara cazului in care parcela invecinatd este
ocupata de locuinte, distanta minima majorandu-se la 6,00 m.

Sunt interzise cupldrile la calcan intre locuinte si cladiri cu functiune
productiva.

Se recomanda evitarea aparitiei de noi calcane din considerente
estetice si economice.

Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela,
trebuie sa fie suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul
pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire, salubritate, securitate in caz
de seism etc.

Distanele minime acceptate sunt egale cu jumatate din
inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin
de 3,00 m.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe liita
de proprietate cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil.

In cazul zonelor de productie si in incintele unit&tilor productive
izolate, distanta minima intre diferitele corpuri de cladiri va fi H/2 dar nu mai

putin de 4,0 m.
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In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:

- in cazul in care exista o constructie la limita de proprietate, pe parcela
invecinatd, constructia noua se va realiza cuplata cu cea existents;

- cand constructiile se executa independent, picdtura streasinii va trebui
sa cada pe terenul proprietarului care se construieste;

- daca una din constructii are ferestre spre vecini, distanta dintre
cladirea noua si cea existenta va fi egala cu cel putin jumatate din
indltimea la coama a celei mai inalte din cele doua cladiri, dar nu mai

putin de 3 m;

- amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a fantanilor, closetelor
etc. se va face la distanta fata de imprejmuirea vecing, distante care sa
respecte normele de igiena si cele P.S.1.;

- amplasarea constructiilor in zona liniilor electrice de inalta tensiune se
va face numai cu avizul F.R.E, chiar daca constructiile se realizeaza in
intravilan, pe terenuri proprietate privata.

Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin
avizul unitatii teritoriale de pompieri militari, recomandandu-se - daca cerintele
de interventie sau conditiile locale nu impun altfel — sa se asigure:

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o
fatadd vitratda (doua pentru cladiri inalte, foarte inalte sau cu sali
aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
vitrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole de tipul
copertinelor mari, piloni inalti, parcaje auto etc.);

- posibilitdtile de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand este
necesar si la a doua fatadd, prin amenajari cu ldtimea de 12 m; in
cazurile cand acest lucru nu este posibil, se asigura trecerea fortelor

(personalului) de intereventie prin treceri pietonale cu latimea de 1,5 m.
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I1.7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1 Accese carosabile

Se vor respecta prevederile art. 25 din R.G.U. si Codul Civil, art.
616-619.

Avand in vedere ca autoritdtile locale elibereaza, in principal,
autorizatii pentru locuintele situate in intravilan, la locuintele unifamiliale cu
acces si lot propriu se vor urmari prevederile pct. 4.11.1 din anexa nr. 4 la
R.G.U. prin care se stabilesc conditiile, tipurile si numarul de accese carosabile
pentru fiecare categorie de constructie. In cazul in care nu se poate respecta

aceasta conditie, se va solicita avizul Unitatii Teritoriale de Pompieri.

7.2 Accese pietonale

Se vor respecta prevederile art. 26 din R.G.U. si precizarile din
Codul Civil, art. 616-619. Art. 616 prevede ca proprietarul al carui teren este
infundat si nu are iesire la calea publica — situatie des intalnita in cazul
parceldrilor incorect facute, in adancime, acesta poate reclama o trecere pe
locul vecinului sdu. Trecerea (servitutea de trecere) trebuie facuta astfel incat
sa pricinuiasca cat mai putina paguba proprietarului terenului de la strada.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd
circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de
deplasare.

= Utilizari permise: constructii si amenajari la care se asigura accesele

pietonale, precum si constructii de accese si cai pietonale ce

reprezintd lucrari independente, amenajate si echipate in functie de

madrimea fluxului de pietoni care asigura deplasarea acestora in

conditii de confort si de sigurantd. Se vor avea in vedere si

exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap;
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= Utilizari permise cu conditii: tipurile de accese pietonale existente
sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica cum sunt:
- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute
de trecere);
- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in
functie de alte conditji etc.

= Utilizari interzise: se interzice autorizarea constructiilor pe terenul
pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale. Zonarea
functionald a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor
categorii de acces acrosabile, accese pietonale si parcaje,

corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

I1.8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Echiparea edilitara a teritoriului comunei in sistem centralizat,
reprezintd asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare pentru intreaga localitate,
de catre agentii economici si institutile specializate (alimentare cu ap3,
canalizare, energie electrica etc.).

Echiparea edilitara in sistem individual, reprezintd asigurarea
utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate
pentru un imobil sau un grup de imobile.

Reteaua publica de alimentare cu apa, este ansamblul de lucrari
ingineresti, care asigura aprovizionarea cu apa potabila si industriala a
localitatilor, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice
specializate.

Reteaua publica de canalizare, este ansamblul de lucrari ingineresti,
care asigura evacuarea apelor uzate si meteorice de pe teritoriul comunei,

apartine domeniului public si este exploatata de institutiile publice specializate.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 28



Reteaua publica de alimentare cu energie electrica, este ansamblul
de lucrari ingineresti care asigura aprovizionarea cu energie electrica din
sistemul national al localitatilor, apartine domeniului public si este exploatata de
institutii publice specializate.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racorddrii de noi consumatori la retelele existente de apad, la
instalatiile de canalizare si de energie electrica.

De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul
organelor administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in
urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectia mediului ;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor
impuse de consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand
aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la
prevederile aliniatul anterior cu avizul organelor administratiei publice
competente, daca beneficiarul se obligd sa prelungeasca reteaua existenta,
atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa madreasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

Prevederile aliniatelor de mai sus se aplica, in mod corespunzator,
autorizarii executarii constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de

apa si canalizare.

8.2 Realizarea de retele edilitare
Bransamentul de apa, este conducta de legatura de la reteaua
publica de distributie la consumatori, cuprinzand vana de concesie, apometrul si

constructiile aferente (camin, vana de golire).
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Racordul de canalizare, este canalul de legatura situat intre ultimul
camin de vizitare de pe terenul abonatului si primul camin de primire din
canalizarea publica.

Bransamentul electric, este partea din instalatia de distributie a
energiei electrice cuprinsd intre linia electrica (aeriand sau subterand) si
instalatia interioara (a abonatului).

Bransamentul de gaze, este conducta de legdtura, conducand gaz
nemasurat de la o conducta apartinand sistemului de distributie pana la iesirea

din robinetul de bransament, statia sau postul de reglare.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime,
dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se
suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin
domeniului public national sau local, dupa caz.

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare
publice se pot finanta si de catre un investitor sau beneficiar interesat, partial
sau in intregime, dupda caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale; lucrarile edilitare astfel realizate apartin domeniului public si se

administreaza potrivit legii.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se
realizeaza pe terenurile proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice
sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.

Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare,

realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995
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privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la
categoriile de lucrari specifice.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate a retelelor
edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea de catre investitor sau beneficiar
a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate si a
serviciilor publice descentralizate in judete sau in municipiul Bucuresti, precum
si de cdtre regiile de specialitate subordonate consiliilor locale (in functie de

importanta lucrarilor si de conditiile de realizare sub aspect juridic si financiar).

8.3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Dreptul de proprietate publica, este dreptul real care apartine
statului sau unitatilor administrativ-teritoriale asupra unor bunuri mobile si
imobile de interes local, care potrivit legii sau prin natura lor, sunt de uz sau de
interes public.

Domeniul public, este constituit din totalitatea bunurilor care fac
obiectul dreptului de proprietate publica, ce apartin statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care
proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de
interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public,
apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor.

Bunurile, apartinand domeniului public sunt inalienabile,
imprescriptibile si insesizabile.

Serviciile publice, reprezinta forma de organizare a unor activitati
umane indreptate catre satisfacerea interesului public general, a caror
functionare este regulata si continua, fiind garantata si reglementata de
autoritatile publice competente. Serviciile publice locale sunt specializate si
diversificate, in functie de necesitatile locale si sunt puse in mod egal la

dispozitia cetatenilor.
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Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati
aflate in serviciul public sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau
judetului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de
telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la aliniatele anterioare, indiferent de modul de
finantare, intrd in proprietatea publica.

Retelele edilitate fac parte, aldturi de reteaua de drumuri si strazi
(cu traseele cdrora sunt asociate) din categoria utilitatilor aflate in serviciul
public. Terenul pe care sunt amplasate apartine, de regula, domeniului public,
iar construirea si intretinerea retelelor si instalatiilor edilitare publice constituie
lucrari de utilitate publica.

Instalatiile si retelele publice sunt, dupa caz, in proprietatea statului
sau a unitatilor administrativ teritoriale.

Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii fac
parte din sistemul national si sunt proprietate publica a statului, daca legea nu
dispune altfel.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apa,
canalizare, gaze, termice, energie electrica si telefonie) se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autoritatii
administratiei publice specializate.

Lucrarile de extindere sau marire a capacitatii retelelor edilitare
publice existente, precum si executarea drumurilor de acces se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale. Prevederile prezentului articol al
Regulamentului general de urbanism privind proprietatea publica asupra
retelelor edilitare, indiferent de modul de finantare, vor face obiectul unor

clauze contractuale privind obligatiile partilor.
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Lucrarile edilitare (drumuri, retele si instalatii) astfel realizate trec in
proprietatea publicd si se administreaza potrivit legii, urmand a fi luate in
evidenta cadastrala.

Fac exceptie de la prevederile prezentului articol retelele edilitare si
drumurile situate pe parcelele proprietate privata a unor persoane fizice sau
juridice, aflate in serviciul exclusiv a acestora, asigurand legatura de la punctul
de racordare cu retelele si drumurile publice si pana la bransamentele si
racordurile la cladirile situate pe parcelele respective. Ele pot constitui
proprietate privata daca sunt finantate in totalitate de investitorii privati
interesati, iar autoritatea administratiei publice locale stabileste ca nu se

justifica utilizarea publica mentionata.

I1.9. REGULI CU PRIVIRE LA DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1 Parcelarea

In cazul oricérei parceldri, definitd ca operatiunea de divizare a unor
suprafete de teren in 4 sau mai multe loturi alaturate, se vor respecta
prevederile art. 30 din R.G.U.

Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde
dimensiunile parcelelor si trama stradala determina caracterul specific al zonei.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate
incat sa permita amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire,
vanturi dominante etc.) si cu respectarea prevederilor legale din Codul Civil.

Pentru cazul cladirilor izolate la reparcelare latimea parcelelor nu va
fi mai mica de 12,0 m si mai mare de 20,0 m, Iatimi prea mari determinand o

folosire ineficienta a retelelor tehnico-edilitare.
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In cazul parcelelor de colt situate la intersectia a doud strizi,
latimea minima a frontului la strada trebuie sa fie 12,0 (in cazul locuintelor
cuplate la calcan), respectiv 15,0 m (locuinte izolate cu patru fatade).

Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice
regulate cat si celor neregulate. In cazul concesiondrii se vor respecta
suprafetele stipulate in Legea nr. 50/1991 (republicata).

In cazul modului de locuire specific comunei Nicoresti, R.G.U
prevede pentru parceldrile noi suprafete de minimum 150 m? si front la
strada de minimum 8 m pentru fiecare lot in cazul in care vor fi realizate
constructii in regim inchis (insiruite, covor, etc.) si respectiv o suprafata de
minimum 200 m? cu front la stradd de minimum 12 m in cazul in care se
are in vedere realizarea unor construcii izolate sau cuplate.

Pentru obtinerea unui tesut rural coerent si a asigurarii confortului
de locuire, adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu
latimea sa.

De asemeni este recomandabil ca locuintele insiruite sa constituie
un front construit, alcatuit din maximum 12 loturi.

Pentru a fi construibild, o parceld trebuie sa Iindeplineasca
urmatoarele conditii:

- sa aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);
- lotul sa aiba forme si dimensiuni care sa permita 0 amplasare corecta a

constructiilor.

9.2 Iniltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului
de inaltime prevazut in documentatiile urbanistice.

Regimul de indltime va rezulta din indltimea medie a zonei, fara ca
diferenta de indltime sa depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile
imediat invecinate (art. 31 din R.G.U.).
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In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le
include, constructiile pot avea si indltimi mai mari cu conditia ca solutiile
adoptte sa fie justificabile din punct de vedere functional, compozitional-
urbanstic etc.

Tnél!;imea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de
functionalitate, silueta localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de
perspectiva, necesitatea obtinerii unor dominante compozitionale etc.

Limitarea regimului de inaltime se poate datora caracteristicilor
tehnologice sau productive (unitati industriale, agro-zootehnice, depozite,
gospoddrie comunald, constructii aferente transportului feroviar etc.) sau in
zona de protectie a acestora, lucrari tehnico-edilitare si in cadrul zonei unitatilor
cu destinatie speciala.

In general, in cadrul comunei Nicoresti se recomanda
constructii cu maxim 3 niveluri, P+2 — cu inaltime de cca. 10 m Ila

cornisa.

9.3 Aspectul exterior al constructiilor

La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile art. 32 din
R.G.U.

De asemenea, in scopul evitdrii degradarii spatiului public,

autoritatile locale vor urmari:

modul de amplasare spre stradd a anexelor gospodadresti in cazul

locuintelor;

- modul de amplasare spre strada a depozitelor si a constructiilor
industriale si agricole;

- sa nu fie amplasate constructiile cu fatada posterioara spre strada;

- sa nu fie folosite culori de tencuiala si finisaje care sa degradeze

imaginea strazii.
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11.10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLSAREA DE PARCAIJE, SPATII
VERZI SI iIMPREJMUIRI

10.1 Parcaje

Parcajele, sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru
stationarea, respectiv pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de
timp.

Garajele, sunt constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru
stationarea, addpostirea, intretinerea si eventual reparatia autovehiculelor.

Gradul de motorizare, este raportul dintre numarul total de vehicule
rutiere cu motor, al autoturismelor ori al vehiculelor etalon si populatia localitatii
sau a unei zone a acesteia, etc.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita
spatii de parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in
afara domeniului public.

Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si
construit impotriva factorilor poluanti generati de functionarea parcajelor si
garajelor.

Necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de
gradul de motorizare al localitatii sau al zonelor acesteia, precum si de specificul
functional al constructiilor deservite.

Anexa nr. 5 la Regulamentul general de urbanism cuprinde norme
minimale de asigurare a locurilor de parcare.

Pentru amplasarea parcajelor de mari dimensiuni sunt necesare
studii de impact, atat asupra circulatiei din zond, cat si asupra mediului

inconjurator.
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10.2 Spatii verzi si plantate

Se vor respecta prevederile art. 34 si anexa nr. 6 din R.G.U.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu
normele de igiena si protectia mediului. Corelarea se va face tinand cont de
marimea, functiunea dominanta a localitatii si zona geografica in care aceasta
este amplasatd, in vederea evaludrii posibilitatilor de imbunatatire a
microclimatului urban.

In vecindtatea ansamblurilor si monumentelor istorice, precum si in
zonele de protectie ale acestora, realizarea de spatii verzi si plantate se va face
cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectelor sau a ansamblurilor
protejate. Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu

puna in pericol constructia protejatd, sub aspectul stabilitatii.

10.3 Imprejmuiri

Se vor respecta prevederile art. 35 din R.G.U. si se va da o
deosebita importanta imprejmuirilor spre strada principala a proprietarilor aflate
in zona centrald. Ele sunt de interes public pentru ca participd la crearea
spatiului central al localitatii. Nu se recomanda construirea la aliniament a unor
garduri opace, mai inalte de 2 m. De asemenea, este interzisa imprejmuirea cu
sarma ghimpata catre drumul public.

Imprejmuirile reprezintd constructile sau amenajdrile (plantatii,
garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar, amplasate la aliniament sau pe
celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de
proprietatile invecinate.

Imprejmuirile la aliniament intereseazi atat domeniul public cat si
cel privat, prevederile privind amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite
prin regulamente ale administratiei publice locale. Dincolo de caracterul lor

strict utilitar, ele sunt de interes public, datorita calitatii de participante la
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crearea peisajului rural sau urban, alaturi de constructiile pe care le protejeaza,
sau a caror parcela o delimiteaza.

Tmprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara, ale
parcelei sunt realizate din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii.
Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii
private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatile de vecinatate, sunt
reglementate de prevederile Codului Civil. Acesta se refera la zidurile
despartitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite, precum si la conditiile in

care se realizeaza imprejmuirile gradinilor.

10.4 Autorizarea directa

Autorizarea directd, consta in emiterea certificatului de urbanism si
a autorizatiei de construire in temeiul si cu respectarea Regulamentului general
de urbanism, pana la elaborarea, respectiv reactualizarea documentatiilor de
urbanism si a regulamentelor locale, in termenele prevazute de H.G. nr.
525/1996 (cu modificari ulterioare).

In acest caz, conditile de construibilitate pentru un teren dat se
stabilesc prin corelarea prevederilor tuturor articolelor Regulamentului general
de urbanism si se comunica solicitantului de catre administratia publica locala
prin certificatul de urbanism.

La emiterea autorizatiei de construire se va verifica incadrarea
documentatiei tehnice prezentate in limitele comunicate prin certificatul de
urbanism si in conditiile impuse avizele si acordurile legale.

In situatii deosebite, determinate de specificul localittii au al zonei
(zone centrale, zone protejate, etc.), autorizarea executarii lucrarilor de
construire se va face in temeiul si cu respectarea unui P.U.Z. intocmit, avizat si

aprobat conform legii.
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Regulamentele locale de urbanism vor urmari detalierea articolelor
cuprinse in prezentul regulament, conform conditiilor specifice fiecarei localitati
si caracteristicilor unitatilor teritoriale de referinta.

Pand la aprobarea planurilor urbanistice generale si a
regulamentelor locale de urbanism, autorizarea executarii constructiilor se va

face numai in conditiile stabilite de prezentul regulament.

10.5 Destinatia unui teren sau a unei constructii. In sensul prezentului
regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul
de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementdrile cuprinse

in planul de urbanism si de amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

10.6 Organele administratiei publice competente. Organele
administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul
regulament, pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatiilor, se
determina periodic, in functie de organizarea concreta a administratiei publice,
prin ordin comun al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului si al

sefului Departamentului pentru Administratiei Publice Locale.

10.7 Litigiile. Litigile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile
administratiei publice sunt de competenta instantelor judecatoresti, in conditiile

Legii contenciosului administrativ.

10.8 Anexele regulamentului. Anexele nr. 1 - 6 fac parte integranta din

Regulamentul General de Urbanism.
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II1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

II1.11 ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

Asigurarea compatibilitatii functiunilor in cadrul propunerilor de
dezvoltare a comunei Nicoresti s-a realizat cu respectarea art. 14 din R.G.U. si
a prevederilor privind amplasarea constructiilor in cadrul zonelor functionale
stabilite ale localitatilor, cuprinse in anexa 1 a R.G.U.

In vederea asigurarii compatibilitatii  functiunilor, autorizarea
executarii constructiilor trebuie sa tind seama si de ,Normele de igiena si
recomandarile privind mediul de viata al populatiei”, aprobate cu Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 536/1997.

Distantele minime de protectie sanitara intre o serie de
activitati propuse care produc disconfort si functiunile existente din teritoriul
comunei Nicoresti, vor fi:

> Platforma de gunoi se amplaseaza la cca. 500 m distanta fata de zona
de locuit; amplasarea exacta urmand sa se faca pe baza unui studiu de
impact asupra mediului elaborat de societati acreditate;

> In interiorul comunei, in jurul cimitirelor existente si a extinderii propuse
nu se vor realiza constructii la o distanta mai mica de 50 m cat reprezinta
zona de protectia sanitara a cimitirelor. Se interzice autorizarea unor noi
constructii la distanta mai mica de 50 m fata de gardul cimitirului. Se pot
autoriza numai reparatii curente la constructii existente;

> Fata de puturile forate, s-a instituit o zona de protectie sanitara de
20 m, pentru gospodariile de apa o zona de 50 m, pentru
rezervoarele de apa o zona de 25 m, iar pentru zonele de captare a

izvoarelor — 35 m;
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> Fata de statia de epurare, s-a instituit o zona de protectie sanitara de
300 m;

Zonele functionale stabilite sunt puse in evidenta in plansele A3.1 si
A3.2 de REGLEMENTARI a Planului urbanistic general care cuprinde si
delimitarea unitatilor teritoriale de referinta.

Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu
functiuni specializate. O zona functionala, de exemplu zona de locuit, este
formata din totalitatea terenurilor — subzonelor, destinate locuirii din teritoriul
intravilan.

Fiecare zona functionala — formata din una sau mai multe subzone,
este reprezentata printr-o culoare. In cadrul comunei, in teritoriul intravilan,

au fost propuse urmatoarele zone functionale:

- ZONA PENTRU LOCUINTE

- ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII

- ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

- ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE

- ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

SP | - ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE
PROTECTIE, SPORT SI AGREMENT

DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
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E - ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

GC | - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

- in teritoriul extravilan, mai exista terenuri care apartin urmatoarelor
zone functionale:

TA — Terenuri agricole

TF — Terenuri forestiere

TH — Terenuri aflate permanent sub ape

TC — Terenuri ocupate de cai de comunicatie

TN — Terenuri neproductive
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE
DIN INTRAVILAN

L ZONA PENTRU LOCUINTE

CAP.I - GENERALITATI
Art.1 — Tipurile de subzone ocupate care se intalnesc in cadrul zonei cu
locuinte a comunei Nicoresti sunt:

- L — zona cu LOCUINTE individuale — existente

- L.p — zona cu LOCUINTE individuale P+-P+2 - propuse

Art.2 — Functiunea dominanta a zonei este locuirea.
Zona este compusa din locuinte de tip rural existente/propuse si

locuinte colective (blocuri) existente in cadrul subzonelor L / L.p.

Art.3 — Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
e Institutii publice si servicii;
e Spatii verzi amenajate;
e Accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;

e Retele tehnico — edilitare si constructii aferente.

CAP.II - UTILIZARE FUNCTIONALIV\

Art.4 — Utilizarile permise sunt:
- locuinte individuale cu caracter rural in subzonele L si L.p;
- modernizari si reparatii la cladiri existente;

- constructii si amenajari necesare bunei functionari a zonei.

Art.5 — Interdictii temporare s-au stabilit in cazul cand apare necesitatea

elaborarii unor documentatii de urbanism in vederea stabilirii regulilor de
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construire aplicabile pentru zona respectiva, sau in zona respectiva se vor
realiza lucrari de utilitate publica.

e se pot realiza locuinte, cu conditia existentei studiului de
specialitate privind rezolvarea nodurilor de circulatie, pe o suprafata
corespunzatoare unui cerc cu raza de 50 m masurata din centrul actual
al intersectiei in subzonele marcate cu cerc in planul unitatii teritoriale
de referinta;

o se pot realiza locuinte, cu conditia existentei unei documentatii de
urbanism (plan zonal sau de lotizare aprobat) si respectarea conditiilor
geotehnice in subzona L.p — zona de locuinte propuse in U.T.R.2.,
U.T.R.3., U.T.R.5.,, U.T.R.6., U.T.R.7.,, U.T.R.8.,, U.T.R.10,,
U.T.R.12,, U.T.R13,, U.T.R.15,, U.T.R.16., U.T.R.19,, U.T.R.21,,
U.T.R.22,, U.T.R.24., U.T.R.25., U.T.R.26., U.T.R.27., U.T.R.28,,
U.T.R.29,, U.T.R.30,, U.T.R.31,, U.T.R.33,, U.T.R.35.

Art.6 — Interdictii permanente

> s-au stabilit in zonele:

- de protectie a retelelor electrice conform reglementarilor in vigoare
— zona de protectie este fixata de catre organismele abilitate la autorizarea
constructiilor;

- de protectia sanitara a cimitirelor — in subzonele GC din U.T.R.1,
U.T.R.2, U.T.R.7, U.T.R.11, U.T.R.13, U.T.R.17, U.T.R.23, U.T.R.29, U.T.R.32 si
GC.p din U.T.R.11 aflate la limita cimitirelor (cand acestea nu sunt despartite
de o strada de terenurile ocupate cu locuinte), nu se vor autoriza locuinte pe o
distanta de 50 m fata de gardul cimitirului; in subzonele cu locuinte existente
amplasate sub limita de 50 m fata de gardul cimitirului, nu se vor mai autoriza
constructii noi sub aceasta limita, ci numai reparatii la constructii existente si se

va realiza o perdea de protectie la gardul cimitirului de minim 5 m latime.
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CAP.III CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

III1.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.7 — Orientarea fata de punctele cardinale — conform R.G.U. art. 17 si
a regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament.

Art.8 — Amplasarea fata de aliniament - in conditile respectarii
prevederilor art. 23 din R.G.U. si a profilelor transversale prezentate in

plansele A3.1 si A3.2 - Reglementari urbanistice - zonificare.

Art.9 — Amplasarea in interiorul parcelei — conform R.G.U. art. 24 si a

regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament.

Art.10 — Amplasarea fata de drumurile publice — se vor respecta
prevederile art. 18 din R.G.U. si profilele transversale si regimurile de aliniere

prezentate in planul cu unitati teritoriale de referinta.

II1.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.11 - Accese carosabile — conform R.G.U. art. 25 si a regulilor de baza

cuprinse in prezentul regulament.

Art.12 — Accese pietonale — conform R.G.U. art. 26 si a regulilor de baza

cuprinse in prezentul regulament.

II1.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art.13 - Racordarea la retelele tehnico — edilitare existente — conform

R.G.U. art. 27 si a regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament.

Art.14 - Realizarea de retele tehnico — edilitare noi - conform R.G.U.

art. 28 si a regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament.
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II1.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
constructiilor

Art.15 - Parcelare - conform R.G.U. art. 30 si a regulilor de baza cuprinse in

prezentul regulament.

Art.16 — Indltimea constructiilor- conform R.G.U. art. 31 si a regulilor de

baza cuprinse in prezentul regulament.

Art.17 — Aspectul exterior al constructiilor - conform R.G.U. art. 32 si a

regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament.

Art.18 — Procentul de ocupare a terenului- conform R.G.U. art. 15,
pentru lotizari noi sau completari a fronturilor construite existente, se va
respecta P.O.T. — ul maxim de 30 %o.

Coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele
adunate ale tuturor nivelelor (= suprafata desfasurata) si suprafata terenului
considerat. In functie de in&ltimea clédirilor ce se vor realiza, coeficientul de
utilizare a terenului — C.U.T. — poate fi:

- max pentru loturi de 300 m:
= 0,9 mpAdc/mp teren pentru P+2 (Adc = aria construita
desfasurata a cladirii formata din suma suprafetelor uturor
nivelurilor)
= 0,6 mp Adc/mp teren pentru P+1
= 0,3 mp Adc/mp teren pentru Parter
- max pentru loturi de 500 m:
= 0,48 mp Adc/mp teren pentru P+2
= (0,36 mp Adc/mp teren pentru P+1
= (0,18 mp Adc/mp teren pentru Parter
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II1.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si

imprejmuiri
Art.19 - Spatii verzi - conform R.G.U. art. 34.

Art.20 — Imprejmuiri- conform R.G.U. art. 35 si a regulilor de baz& cuprinse

in prezentul regulament
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E ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII

CAP.I - GENERALITf\'[I
Art.1 — Tipurile de subzone functionale care se intalnesc in cadrul zonei
pentru institutii publice si servicii sunt:
- IS — subzona pentru institutii publice si servicii existente

- IS.p - subzona pentru institutii publice si servicii propuse

Art.2 — Functiunea dominanta a zonei : institutii publice si servicii
Zona este compusa din:
» Terenuri pentru constructii administrative
= Terenuri pentru constructii comerciale
» Terenuri pentru constructii de cult
= Terenuri pentru constructii de cultura
= Terenuri pentru constructii de invatamant
= Terenuri pentru constructii de sanatate

» Terenuri pentru alte categorii de institutii publice si servicii

Art.3 — Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

e locuirea;

activitati economice nepoluante;

spatii verzi amenajate;

accese pietonale si carosabile;

retele tehnico — edilitare.

CAP.II - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.4 — Utilizarile permise in zona IS, sunt institutiile publice, serviciile si
functiunile comlementare acestora, cu exceptia subzonelor specificate la art. 5

si art. 6 de mai jos.
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Art.5 — Interdictii temporare s-au stabilit in cazul cand apare necesitatea
elabordrii unor documentatii de urbanism in vederea stabilirii regulilor de
construire aplicabile pentru zona respectivd, sau in zona respectiva se vor

realiza lucrari de utilitate publica.

Art.6 — Interdictii permanente s-au stabilit in zonele de protectie a
retelelor electrice conform reglementarilor in vigoare — zona de protectie este

fixata de catre organismele abilitate la autorizarea constructiilor;

CAP.III - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE

III.1. Conditii specifice de amplasare pe tipuri de dotari — Principii

requli si norme referitoare la:
a. cerere potentialg;

b. zona deservita;
C. raza de servire;

d. suprafata minima de teren / locuitor.

< UNITATI DE INVATAMANT - a se vedea anexa nr. 1 — 1.6 din R.G.U.

Principii:

- cuplarea, pe cat posibil, a unitatilor diferite (ex: scoala+gradinitd);

- asigurarea spatiilor verzi si de joaca;

- favorizarea conlucrarii cu amenajarile sportive publice;

- evitarea amplasarii la arterele de trafic intens (in special greu);

- asigurarea accesibilitatii la transportul public;

- conlucrare cu alte unitati de interes public.
Reguli:

- evitarea amplasarii in vecindtatea surselor de poluare;

- evitarea terenurilor improprii construirii;

- asigurarea acceselor pietonale si carosabile;
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- asigurarea echiparii tehnico-edilitare;

- asigurarea conditiilor de igiena si protectia impotriva incendiilor;

- asigurarea parcajelor;

- parcela va avea forma unui poligon regulat si un front stradal de minim 50,00 m.

Norme pentru:

Suprafata
Obiectivul Cerere potentiala Supraf?t? Raza_de minima de
deservita servire .
teren/locuitor
populatie prescolari 3-6 sone 1.000- 300-500 m
Gradinite ani; norma 4-6 locuri/100 o .| (5 min mers 22 mp.
o 6.000 locuitori .
locuitori pe jos)
Scoll populatie cu scolarizare |\ 3 540. | 500-1000 m
rimare si obligatorie 7-14 ani; 12.000 (15 min mers | 15-20 m
P! - 3 norma 12-15 locuri/100 A . P
gimnaziale locuitori locuitori pe jos)
ocuitori
populatie 15-18 ani; zone peste
Licee norma 5-7 elevi/100 15.000 1.000 m 18-20 mp.
locuitori locuitori

< UNITATI SANITARE — a se vedea anexa nr. 1 — 1.7 din R.G.U.

Principii:

- accesibilitatea la transport public;

- vecinatati linistite;

- cuplarea unitatilor sanitare cu specializari diferite (dupa caz);

- conlucrare cu alte unitati de interes public.

Reguli:

- evitarea amplasarii in zonele poluate;

- evitarea terenurilor improprii construirii;

- asigurarea acceselor pietonale si carosabile diferentiate;

- echiparea tehnico-edilitara;

- retrageri necesare asigurarii conditilor de igiena si de protectie

impotriva incendiilor;

- asigurarea parcajelor pentru public si pentru salariati;

- amenajarea spatiilor plantate.
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Norme pentru:

Suprafata
Obiectivul Cerere potentiala fluprafe_at? Raza_de minima de
eservita servire .
teren/locuitor
. . 200-300 m
populatie 0-3 ani; norma zone 2.000- .
Crege 12-15 copii/100 locuitori | 6.000 locuitori | (> Min mers 25 mp.
pe jos)
Leagane localitate
copii orfani si populatie 0-6 ani NN nenormabila 50 mp.
. teritoriu
abandonatj
Dispensar total populatie; norma zona localitate | 1.000-1.500 30
pens 7.000 consultatii/an/1000 25.000 m (25 min o
policlinic L . : mp/consultatie
locuitori locuitori mers pe jos)
. populatie totald; normabil | zona cu cca. 500—@000m 20 mp/1000
Farmacie . . . | (15 min mers o
functie de necesitati 5.000 locuitori pe jos) locuitori

< UNITATI PENTRU CULTURA - a se vedea anexa nr. 1 — 1.6 din R.G.U.

Principii:

- vecinatati linistite, cuplarea unitatilor

conlucrarea cu alte unitati de interes public.

Reguli:

de cultura cu profile diferite si

- evitarea amplasarii in vecinatatea surselor de poluare si pe terenuri

improprii construirii;

- asigurarea circulatiei pietonale si carosabile;

- echiparea tehnico-edilitara;

- retragerea fata de aliniament si de cladirile invecinate din ratiuni functionale;

- spatii verzi si plantate.

Norme pentru:

Suprafata
Obiectivul Cerere potentiala Supraf.':_ﬂ;? Raza_de minima de
deservita servire .
teren/locuitor
B|b||9t§ca norma 7 voI/I(_)cha zona 3.000—:_10.(_)00 800-100 m 0,030 mp.
publica deservita locuitori
total populatie zona; i
Cinematograf norma 20-35 10'?00 .30'.000 nenormabil 0,25 mp.
. o ocuitori
locuri/1000 locuitori
total populatie norma 3- | 3.000-10.000 ) i
Club 4 locuri/1000 locuitori locuitori >00-1.000 m | 0,10-0,20 mp.
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< UNITATI DE CULT — a se vedea anexa nr. 1 — 1.4 din R.G.U.

Principii:

- vecinatati linistite;

- cuplarea cu institutii administrative legate de practicarea cultelor;

- conlucrarea cu alte unitati de interes public.

Reguli:

- amplasarea in zone compatibile

- evitarea zonelor poluare sau a terenurilor improprii construirii;

- asigurarea circulatiei pietonale si carosabile;

- orientarea fata de punctele cardinale.

Norme pentru:

Suprafata
Obiectivul Cerere potentiala Suprafa_rt? Raza_de minima de
deservita servire .
teren/locuitor
populatie apartinand
Biserica aceleiasi confesiuni; 1.500-3.000 500 m 0,08-0,09
parohiala norma un preot/500 locuitori mp./enorias
familii

% CONSTRUCTII ADIMISTRATIVE — a se vedea anexa nr. 1 — 1.1 si 1.2 din

R.G.U.

- asigurare accesibilitatii la transport public;
- amplasarea dupa importanta (zona centrala);

- conlucrare cu alte functiuni.

Principii:

Reguli:

- evitarea amplasarii in zonele poluate sau pe terenuri improprii construirii;

- amplasarea in zone compatibile: zona centrald sau alte centre de interes;

- accese pietonale si carosabile;

- echiparea tehnico-edilitara;

- retrageri necesare ale constructiilor pentru asigurarea salubrizarii si

interventiei in caz de cutremur, incendiu;
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- asigurarea parcajelor;
- spatii verzi si plantate.

Norme pentru:

Obiectivul Cerere potentiala Suprafe_at? Raza_de Suprafata minima
deservita servire de teren/locuitor

Sedii, birouri . _conform .
f. ! ! total populatie interesului | nenormabil 0,05 mp.

irme :

public

Cladiri ale total populatie; norma
administratiei 3-4 angajati/1000 localitate nenormabil 0,10 mp.
locale locuitori

o UNITIK]'I COMERCIALE, DE ALIMENTATIE PUBLICA SI PRESTARI
SERVICII — a se vedea anexa nr. 1 — 1.3 din R.G.U.
Principii:
- amplasarea ierarhizata pe trepte de complexitate;
- alegerea zonelor cu vad comercial;
- accesibilitatea la transportul public;
- conlucrare cu alte unitati de interes public.
Reguli:
- amplasarea in zone compatibile;
- evitarea terenurilor improprii construirii;
- asigurarea acceselor pietonale si carosabile pentru cumparatori si pentru
aprovizionare;
- echiparea tehnico-edilitara;
- asigurarea parcajelor si depozitarilor;
- amenajarea de spatii verzi, plantat, dalaje, mobilier urban.

Norme pentru:

Suprafata
Obiectivul Cerel_‘e o Supraf::_lt? Raza_de minima de
potentiala deservita servire .
teren/locuitor
Complex comercial total populatie )
(comert alimentar si norma 200 zona 2.000- (éoﬁif]()ngen:s 050 m
nealimentar, mpAdc/1000 | 5.000 locuitori e jos) ! P
alimentatie publica si locuitori Pe)
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prestari servicii de
solicitare frecventa)

total populatie localitate si
norma 120 teritoriu (min

Piata agro-alimentara mpAdc/1000 2000 nenormabil 0,20 mp.
locuitori locuitori)
Statie service auto total populatie localitate nenormabil 0,12 mp.

< UNITATI SPORT SI AGREMENT — a se vedea anexa nr. 1 — 1.8 din
R.G.U.
Principii:
- accesibilitate pietonala si carosabila, inclusiv la transportul public;
- cuplarea amenajarilor sportive diferite
- conlucrare cu alte functiuni urbane..
Reguli:
- evitarea amplasarii in vecindtatea unor surse poluante;
- evitarea terenurilor inundabile, instabile, mlastinoase;
- amplasarea preferntiala in zone specializate;
- asigurarea acceselor pietonale si carosabile;
- echiparea tehnico-edilitara;
- asigurarea parcaijelor;
- spatii verzi si plantate functie de tipul amenajarilor.

Norme pentru:

Obiectivul Cerere Suprafata Raza de :?:iﬁgagz
potentiala deservita servire teren/locuitor
Spatii amenajate , 300-500 m
pEnEru joc si Jsport total populatie | 1.000-15.000 (5 min mers 1,0-1,3 mp
oF din zona locuitori . e :
aferente locuirii pe jos)

total populatie
varsta 7-18

Amenajari sportive ani; norme 3.000-20.000 >00 1'00.0 m
AR . ) o (15 min 6,5 mp.
pentru invatamant diferentiate pe locuitori :
mers pe jos)
forme de
invatdmant
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II1.2. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art.5 — Orientarea fata de punctele cardinale — conform R.G.U. art.

17 si a regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament.
Art.6 — Amplasarea in interiorul parcelei — conform R.G.U. art. 24 si

a regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament.

Art.7 — Amplasarea fata de aliniament — conform prevederilor art. 23
din R.G.U. si a profilelor transversale prezentate in plansele A3.1 si A3.2 de
Reglementari.

Art.8 — Amplasarea fata de drumurile publice

Se vor respecta prevederile art. 18 din R.G.U. si profilele

transversale prezentate in planul fiecdrei unitati teritoriale de referinta.

II1.3. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art.9 - Accese carosabile — conform R.G.U. art. 25 si a regulilor de

baza cuprinse in prezentul regulament.

Art.10 — Accese pietonale — conform R.G.U. art. 26 si a regulilor de baza

cuprinse in prezentul regulament.

I11.4. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
Art.11 - Racordarea la retelele tehnico — edilitare existente -

conform R.G.U. art. 27 si a regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament.

Art.12 - Realizarea de retele tehnico — edilitare noi - conform R.G.U.

art. 28 si a regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament.

III.5. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
constructiilor
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Art.13 - Parcelare - conform R.G.U. art. 30 si a regulilor de baza cuprinse

in prezentul regulament.

Art.14 - fnéll;imea constructiilor- conform R.G.U. art. 31 si a regulilor
de baza cuprinse in prezentul regulament.
Art.15 — Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din R.G.U.

si a regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament.

Art.16 — Procentul de ocupare al terenului- conform R.G.U. art. 15 se

va respecta POT-ul maxim de 30 %.

II1.6. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si

imprejmuiri
Art.17 - Spatii verzi - conform R.G.U. art. 34.

Art.18 — Imprejmuiri- conform R.G.U. art. 35 si a regulilor de baz3

cuprinse in prezentul regulament.
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E ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE

CAP.I - GENERALITATI
Art.1 — In cadrul satelor comunei Nicoresti, terenurile ocupate cu unitéti

agricole fac parte din subzonele A — unitati agricole existente.

Art.2 — Functiunea dominanta a zonei: unitati agricole

Zona este compusa din terenuri pentru unitati agricole existente,
in cadrul subzonelor A.

Art.3 — Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- unitati industriale;
- servicii;
- accese pietonale si carosabile;
- perdele de protectie;

- retele tehnico-edilitare.

CAP.II - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4 — Utilizarile permise in zona A sunt unitatile agricole si functiunile

complementare acestora.

Art.5 — Utilizari interzise - realizare de microferme pentru cresterea
porcinelor in afara intreprinderilor agricole organizate in zone functionale

amenajate si echipate special, pentru a evita poluarea aerului, solului si panzei

freatice.

CAP.I1I - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE

II1.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art.6 — Orientarea fata de punctele cardinale — conform R.G.U. art. 17.
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Art.7 — Amplasarea in interiorul parcelei — conform R.G.U. art. 24 si a

regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament.

Art.8 — Amplasarea fata de aliniament - conform art. 23 din R.G.U. si

a regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament.

Art.9 — Amplasarea fata de drumurile publice
Se vor respecta prevederile art. 18 din R.G.U. si a regulilor de baza

cuprinse in prezentul regulament.

II1.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art.10 - Accese carosabile — conform R.G.U. art. 25 si a regulilor de

baza cuprinse in prezentul regulament.

Art.11 — Accese pietonale — conform R.G.U. art. 26 si a regulilor de baza

cuprinse in prezentul regulament.

I11.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara
Art.12 - Racordarea la retelele tehnico — edilitare existente -

conform R.G.U. art. 27 si a regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament.

Art.13 - Realizarea de retele tehnico — edilitare noi - conform R.G.U.

art. 28 si a regulilor de baza cuprinse in prezentul regulament.

II1.4. Requli _cu privire la forma si dimensiunile terenului _si
constructiilor

Art.14 - Parcelare - conform R.G.U. art. 30 si a regulilor de baza cuprinse

in prezentul regulament.

Art.15 — Indltimea constructiilor- conform R.G.U. art. 31 si a regulilor

de baza cuprinse in prezentul regulament.
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Art.16 — Aspectul exterior al constructiilor - conform R.G.U. art. 32.
La autorizarea noilor constructii in cadrul subzonelor A se va tine
seama ca spre drumurile publice sa fie amplasate constructii reprezentative si

nu anexe.

Art.17 — Procentul de ocupare a terenului- conform R.G.U. art. 15.

II1.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si

imprejmuiri
Art.18 — Spatii verzi - conform R.G.U. art. 34. si regulile de baza

cuprinse in prezentul regulament.

Art.19 — Imprejmuiri- conform R.G.U. art. 35 si a regulilor de baz3

cuprinse in prezentul regulament.
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E ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

CAP.I - GENERALITATI

Art.1 — Tipurile de subzone functionale care se intalnesc in cadrul zonei
pentru cai de comunicatie a comunei Nicoresti sunt urmatoarele subzone:

- cdi de comunicatie rutiere:

C — subzona cdi de comunicatie rutiere existente;

Art.2 — Functiunea dominanta a zonei: cdi de comunicatie si constructii
aferente.

Zona este compusa din terenuri pentru cai de comunicatie rutiera si
constructii aferente existente.

Art.3 — Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- servicii compatibile functiei de baza a zonei;

- retele tehnico-edilitare.

CAP.II - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4 — Utilizarile permise in zona C sunt:
- unitati ale intreprinderilor de transporturi rutiere teritoriale;
- parcaje publice si spatii de stationare;

- platforme/alveole carosabile pentru transportul in comun;
- trotuare;

- refugii si treceri pentru pietoni;
- zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;

- intreaga retea de strazi din intravilan apartinand domeniului
public—clasele I-IV proiectate conform STAS 10.144/1-80 revizuit in 1989 -
,Caracteristici ale arterelor de circulatie din localitatile urbane si rurale”;

- lucrari de terasament;
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- lucrari si/sau zone de protectie impotriva poluarii vizuale, fonice,

olfactive.

Art. 5 — Utilizari permise cu conditii
- incintele unitatilor de transporturi si garajele publice vor respecta
masurile si normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscurilor de

incendiu si explozie;

Art.6 — Interdictii temporare s-au stabilit in cazul cand apare necesitatea
elabordrii unor documentatii de urbanism sau a unor studii de specialitate
pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea unor noi artere de circulatie;

- modernizarea strazilor existente, marcate in Planul de circulatie;

- modernizarea intersectiilor marcate cu cerc pe planul U.T.R. pana la
precizarea solutiilor definitive si ridicarea interdictiei temporare de
construire;

- realizarea de poduri, pasarele, etc.

CAP.II1I - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE

II1.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Se vor avea in vedere necesitdtile tehnice si normele specifice,

propunerile proiectelor de specialitate.

Art.7 — Amplasarea fata de drumurile publice va tine seama de
prevederile art. 18 si art. 20 din R.G.U. si de recomandarile prezentului
Regulament Local.

Se vor respecta prevederile art. 18 din R.G.U. si a regulilor de baza cuprinse
in prezentul regulament.

Art. 8 — Amplasare constructiilor se va face cu respectarea prevederilor art.

23 si 24 din R.G.U.; distantele se vor respecta la diferite tipuri de parcaje si
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cladiri vor tine seama de ,Normativul pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane” — indicativ P 132-93 si vor fi urmdtoarele:

- parcaje pe carosabil sau pe trotuar — front cu comert, intreprinderi
productive, servicii— 5 m;

- parcaje — garaje pentru mai putin de 50 autovehicule — front de locuintge,
birouri — 15 m;

- parcaje cu mai putin de 50 vehicule fata de gradinite, scoli, aziluri, spitale —
25 m;

-parcaje situate paralel cu calcanul cladirilor — 5 m.

II1.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art.9 - Accese carosabile — conform R.G.U. art. 25.

Art.10 — Accese pietonale — conform R.G.U. art. 26.

III.3. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
constructiilor

Art.11 - Parcelare - conform R.G.U. art. 30 pentru constructiile aferente

cailor de comunicatie.

Art.12 — Indltimea constructiilor- conform R.G.U. art. 31 pentru

constructiile aferente cdilor de comunicatie.

Art.13 — Aspectul exterior al constructiilor - aferente cadilor de
comunicatie - conform R.G.U. art. 32
- organizarea incintelor sa tina cont de imaginea prezentata catre

drumurile publice.

Art.14 - Parcaje - conform R.G.U. art. 33.
Art.15 — Imprejmuiri- conform R.G.U. art. 35.

- parcajele publice sa fie plantate si inconjurate de garduri vii de 1,20 m inditime.
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SP ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE,
PERDELE DE PROTECTIE, SPORT SI AGREMENT

CAP.I - GENERALITATI
Art. 1 - Tipurile de subzone functionale care se intalnesc in cadrul zonei
pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement sunt:
) SP — subzona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie,
sport si agrement existente
. SP.p — subzona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie,

sport si agrement propuse

Art.2 — Functiunea dominanta a zonei:
- ecologica
e Ameliorarea microclimatului
e Combaterea poluarii aerului
- agrementar recreativ
e Sportul
e Turism
e Agrement

e Odihna in aer liber

Art.3 — Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- institutii publice sau servicii nepoluante care completeaza
functiunea de baza a zonei;
- accese pietonale si carosabile;

- retele tehnico-edilitare.
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CAP.II - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.4 — Utilizarile permise in zona SP sunt :
- amenajarea de spatii verzi si functiuni complementare acestora;
- amenajari pentru sport, recreere, inclusiv dotarile aferente;
- perdele de protectie intre zone functionale incompatibile;
- mentinerea, intretinerea si ameliorarea spatiilor verzi naturale existente

in intravilan si in teritoriul administrativ al comunei Nicoresti.

Art.5 — Utilizari permise cu conditii
- amenajari de spatii verzi, parcuri, terenuri de sport, perdele de protectie
si functiuni complementare in conditiile respectarii prevederilor art. 20 din
prezentul regulament;
- in subzonele SP unde, pe o fasie cu latimea de 30 m de-a lungul
gardului cimitirului nu se vor mai autoriza nici un fel de constructii noi; terenul
va putea fi utilizat ca teren agricol avand rolul de perdea de protectie intre

cimitir si zona de locuit.

Art.6 — Utilizari interzise

- realizarea de dotdri pentru sport si agrement pe terenurile care intra in
zona de protectie a lucrarilor tehnico-edilitare si de gospodarie comunala;

- orice fel de constructii si amenajari cu caracter definitiv care nu sunt
compatibile cu caracterul zonei;

- orice fel de lucrari de exploatare a terenului care pot conduce la
degradarea peisajului, disparitia vegetatiei si poluare vizuala;

- depozitare de deseuri.

CAP.III - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE se refera la
constructiile complementare care se vor amplasa in interiorul spatiilor verzi. La
autorizarea acestora se va tine seama de prescriptiile zonei functionale din care

fac parte.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 64



La autorizarea constructiilor pe tot teritoriul comunei Nicoresti, o
mentiune speciala trebuie acordata aplicarii art. 34 si anexei nr. 6 din R.G.U.,
prin care se stabilesc, pentru diferite tipuri de constructii, spatiile verzi si plante,

cu rol decorativ si de agrement, necesar a fi prevazute.
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DS ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

CAP.I - GENERALITATI
Art. 1 - Tipurile de subzone functionale DS - subzone existente cu

terenuri pentru activitati cu caracter militar si special.
Art.2 — Functiunea dominanta a zonei: activitati cu profil special.

Art.3 — Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
- ferme agricole;
- locuinte de serviciu;
- accese pietonale si carosabile;

- retele tehnico-edilitare.

CAP.1II - UTILIZARE FUNCTIONALIU\
Art.4 — Utilizarile permise in zona DS sunt permise activitati cu caracter

militar si special si functiunile complenetare acestora.

CAP.III - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE

Art.5 — In conformitate cu art. 2, alin. 2 din R.G.U., constructiile si
amenajarile cu caracter militar si special, se autorizeazd si se executd in
conditiile stabilite prin Ordinul nr.3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/
2012/14083D-821 din 1996 al MLPAT, MAPN, MI, Ministerul Justitiei,
SRI, SIE, STS si SPP pentru aprobarea conditilor de autorizare a

constructiilor cu caracter militar.
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GC | ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

CAP.I - GENERALITATI
Art.1 — In cadrul comunei Nicoresti terenurile ocupate de constructii de
gospodarie comunala fac parte din:
- GC - zona de gospodarie comunala existenta

- GC.p — zona de gospodarie comunala propusa.

Art.2 — Functiunea dominanta a zonei gospodarie comunala.
Zona este compusa din dotdri de gospodarie comunald existenta in
subzona GC compusa din:
- Trup 1 — Cimitire existente — U.T.R. 1, U.T.R.2, U.T.R.7
- Trup 2 — Cimitir existent — U.T.R. 11
- Trup 3 — Cimitir existent — U.T.R. 13
- Trup 4 — Cimitir existent — U.T.R. 17
- Trup 6 — Cimitir existent — U.T.R. 23
- Trup 8 — Cimitir existent — U.T.R. 29
- Trup 10 — Cimitir existent — U.T.R. 32
- Trup 46 — Platforma deseuri existenta — U.T.R. 71
- Trup 46 — Put sec existent — U.T.R. 71
Subzona de gospodarie comunala propusa GC.p este compusa din:
- extindere cimitir - Trup 2 — U.T.R.11
- platforma de gunoi si put sec - Trup 13 — U.T.R.38
- platforma de gunoi si put sec - Trup 31 — U.T.R.56

Art.3 — Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
e Accese pietonale si carosabile;

e Retele tehnico — edilitare.
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CAP.II - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.4 — Utilizarile permise in zona GC sunt constructiile si instalatiile

necesare bunei gospodariri a localitatii — amenajari salubritate.

Art. 5 — Utilizari permise cu conditii — toate constructiile si instalatiile
necesare bunei gospodariri a localitatii, cu conditia respectarii documentelor cu
caracter normativ si directiv, precum si a solutiilor si reglemetarilor propuse prin
studiile de specialitate.

La colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitard a
solului se va tine seama de ,Norme de igiena si recomandarile privind mediul de
viata al populatiei”, aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997.

Autorizarea executdrii constructiilor in subzonele aflate in imediata
vecindtate a zonei GC trebuie sa tina seama de distanta minima de
protectie sanitara intre rampa de gunoi si zonele construite, respectiv 500 m.
Aceasta distanta poate fi modificata pe baza unui studiu de impact avizat de

institute specializate.

CAP.III - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE

La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmari ca:

- gospodariile individuale sa aiba amenajari pentru colectarea
deseurilor menajere (pubele);

- amplasarea punctelor de colectare a gunoiului astfel incat
functiunea, compozitia si aspectul arhitectural-urbanistic al zonei sa nu fie
afectat;

- organizarea corespunzatoare a colectarii si depozitarii gunoiului
stradal;

-interzicerea depozitdrii intamplatoare a gunoaielor, mai ales in

zonele verzi, zonele protejate, rezidentiale, de-a lungul apelor, in paduri.
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E ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

CAP.I - GENERALITATI
Art.1 — Tipurile de subzone functionale care se intalnesc in cadrul zonei
pentru echipare tehnico-edilitara a comunei Nicoresti sunt:
- TE — existente;

- TE.p — propuse.

Art.2 — Functiunea dominanta a zonei: constructii si amenajari aferente
lucrarilor tehnico-edilitare.
Zona este compusa din puturi, rezervoare de apa si gospodarii de apa,
P.T.A.

Art.3 — Functiunile complementare nu se recomanda.

CAP.II - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.4 — Utilizarile permise in TE sunt:
> Retele tehnico-edilitare si constructii aferente;

> Institutii care coordoneaza activitatea in domeniu.

Art.5 — Utilizarile permise cu conditii
Se va tine seama de prevederile R.G.U., art. 11.
Autorizarea executdrii constructiilor in subzonele aflate in imediata
vecinatate a zonei TE trebuie sa t{ina seama de:
- distantele minime de protectie sanitara intre statia de tratare
si unele activitati din teritoriul comunei. Distanta minima este de 300 m;
aceasta distanta poate fi modificata pe baza studiilor de impact avizate de

institute specializate.
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- conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile

impuse de catre acestea vecinatatilor.

CAP.III - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE se refera la
institutiile care coordoneaza activitatea in domeniu. La autorizarea acestora se

va tine seama de prescriptiile zonei functionale din care fac parte.
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V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

V.1. TA — TERENURI AGRICOLE
Terenurile agricole din extravilan — TA, s-au delimitat conform
plansei A1 de INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei si se
supun prevederilor art. 3 din R.G.U.

V.2. TF — TERENURI FORESTIERE
Suprafetele impadurite din extravilanul comunei Nicoresti s-au
delimitat conform plansei Al de INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV

al comunei si se supun prevederilor art. 5 din R.G.U.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau
privata este interzisa, cu exceptia utilizarilor permise de Codul silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii
pentru productie poluanta, servicii poluante) poate aduce prejudicii padurii,
amplasata la distanta mai mica de 1 km de liziera padurii si pentru care
se solicita autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei Nationale a

Padurilor.

V.3. TH — TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale

cursurilor de apa, se realizeaza de Regia Autonoma , Apele Romane” impreuna
cu autoritatea de cadastru funciar si cu detinatorii terenurilor riverane.
In zonele lipsite de lucrari de consolidare si amenajare a malurilor

se recomanda autorizarea constructiilor in afara albiei majore.
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V.4. TC — TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATIE
Terenurile ocupate de cai de comunicatie rutiera din
extravilan s-au delimitat conform plansei A1 de INCADRARE IN TERITORIUL
ADMINISTRATIV al comunei si se supun prevederilor art. 18 si 20 din R.G.U.

V.5. TN — TERENURI NEPRODUCTIVE

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile neproductive care
prezinta expunere la riscuri naturale, este interzisa. Delimitarea zonelor cu
riscuri naturale se face prin Hotararea Consiliului Judetean, cu avizul organelor

de specialitate ale administratiei publice.
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VI. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatile Teritoriale de Referinta reprezinta instrumentele operationale

in sprijinul stabilirii reglementarilor specifice unor zone urbane cu caracteristici
distincte.

Ele vor fi delimitate conventional pe baza criteriilor de omogenitate
morfologica si functionala.

Unitatile Teritoriale de Referintd se contureaza prin strazi si limite
cadastrale, precum si pe baza functiunii predominante si a categoriilor de
interventie.

Pentru U.T.R.-urile cu caracteristici similare se poate formula si aplica
acelasi set de prescriptii.

Partea grafica, curpinzand schema impartirii localitatii in U.T.R.-uri,
precum si fiecare unitate teritoriala de referinta, este anexata la Regulamentul
Local de Urbanism.

In activitatea de aplicare a P.U.G. si R.L.U., emitentul certificatului de
urbanism si a autorizatiei de construire identificd U.T.R. — ul in care solicitantul
se inscrie si extrage, in mod obligatoriu, prescriptile din R.G.U. privind

oportunitatea si conditiile de amplasare si realizare a obiectivului propus.

INTOCMIT,
ARH. ROXANA MARIA GHEORGHIU
T.N.A. 773
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